R’ PARTNER REVISION

Radgivende Revisorer - med dig i centrum

Ejendomsselskabet Fabriksvej 12, Videbak ApS
Dalgasgade 25, 11. th, 7400 Herning

CVR-nr. 29 84 25 66
Arsrapport

2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 15. april 2021.

Frans B. Langkjaer

Dirigent

HERNING | IKAST | SILKEBORG | BRANDE | RINGKOBING | SKJERN | GIVE | VIDEBAEK
partner-revision.dk . En del af RevisorGruppen Danmark



R PARTNER REVISION

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning 1
Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3
Ledelsesberetning 4
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2020
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgerelse 9
Balance 10
Egenkapitalopgerelse 12
Noter 13

Ejendomsselskabet Fabriksvej 12, Videbaek ApS - Arsrapport for 2020



R PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Ejendomsselskabet Fabriksvej 12, Videbeaek
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 15. april 2021

Direktion

Frans B. Langkjaer
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Revisors erkleaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Fabriksvej 12, Videbaek ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Fabriksvej 12, Videbak ApS for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har til-
vejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og pracsentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 15. april 2021

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Tommy H. Andersen
statsautoriseret revisor
mne31399
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Fabriksvej 12, Videbak ApS
Dalgasgade 25, 11. th
7400 Herning
CVR-nr.: 29 84 25 66
Stiftet: 5. september 2006
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Frans B. Langkjer
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
Bankforbindelse Sydbank A/S
Dalgasgade 22
7400 Herning
Modervirksomhed Venture Midt/Vest A/S

Stubkjer Family Invest I ApS (ultimativt moderselskab)
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at drive virksomhed med fast ejendom, herunder investere i og administrere fast
ejendom, og enhver i forbindelse hermed stdende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat efter skat udger 486.091 kr. mod 752.036 kr. sidste 4r. Ledelsen anser &rets resultat for til-
fredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Fabriksvej 12, Videbak ApS er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge
enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, omkostninger til ejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter
Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer.

Omkostninger vedrerende ejendomme

Omkostninger vedrerende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette under-
skud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 30 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet Fabriksvej 12, Videbak ApS solidarisk og ube-
grenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé udbytter opstéet inden for
sambeskatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat maéles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge
af eendringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 794.790 736.666

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -133.855 -133.855
Driftsresultat 660.935 602.811
@vrige finansielle omkostninger -37.741 -2.689
Resultat for skat 623.194 600.122

1 Skat af arets resultat -137.103 151.914
Arets resultat 486.091 752.036

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséaret 4.500.000 1.500.000
Disponeret fra overfort resultat -4.013.909 -747.964
Disponeret i alt 486.091 752.036
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2020 2019

Anlzegsaktiver

2 Grunde og bygninger 4.684.073 4.817.928
Materielle anleegsaktiver i alt 4.684.073 4.817.928
Anlzgsaktiver i alt 4.684.073 4.817.928
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 800.000

3 Udskudte skatteaktiver 69.459 151.914
Tilgodehavender i alt 69.459 951.914
Likvide beholdninger 4.616.704 522.630
Omsztningsaktiver i alt 4.686.163 1.474.544
Aktiver i alt 9.370.236 6.292.472
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Balance 31. december

Passiver

Note 2020 2019
Egenkapital
Anpartskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 504.349 4.518.258
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 4.500.000 1.500.000
Egenkapital i alt 5.084.349 6.098.258
Gealdsforpligtelser

4  Geld til realkreditinstitutter 3.914.305 0

Langfristede galdsforpligtelser i alt 3.914.305
Kortfristet del af langfristet geeld 195.695 0
Selskabsskat 54.648 0
Anden geeld 121.239 194.214
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 371.582 194.214
Geldsforpligtelser i alt 4.285.887 194.214
Passiver i alt 9.370.236 6.292.472

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter

7 Neertstiende parter
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Egenkapitalopgorelse

R PARTNER REVISION

Foreslaet

Anparts- Overfort udbytte for
kapital resultat regnskabsaret I alt
Egenkapital 1. januar 2019 80.000 5.266.222 0 5.346.222
Arets overforte overskud eller underskud 0 -747.964 1.500.000 752.036
Egenkapital 1. januar 2020 80.000 4.518.258 1.500.000 6.098.258
Udloddet udbytte 0 0 -1.500.000 -1.500.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 -4.013.909 4.500.000 486.091
80.000 504.349 4.500.000 5.084.349
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2020 2019
1.  Skat af arets resultat
Skat af arets skattepligtige indkomst 54.648 0
Arets regulering af udskudt skat 82.455 -151.914
137.103 -151.914
31/12 2020 31/12 2019
2.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 5.286.420 5.286.420
Kostpris 31. december 5.286.420 5.286.420
Af- og nedskrivninger 1. januar -468.492 -334.637
Arets afskrivninger -133.855 -133.855
Af- og nedskrivninger 31. december -602.347 -468.492
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 4.684.073 4.817.928
3.  Udskudte skatteaktiver
Udskudte skatteaktiver 1. januar 151.914 0
Udskudt skat af arets resultat -82.455 151.914
69.459 151.914
Udskudt skat péhviler folgende poster:
Materielle anlaegsaktiver 61.841 67.731
Geldsforpligtelser 7.618 0
Fremfort underskud fra tidligere ar 0 84.183
69.459 151.914
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Noter

31/12 2020 31/12 2019

4. Gald til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt 4.110.000 0
Heraf forfalder inden for 1 ar -195.695 0

3.914.305 0
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 3.124.630 0

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 4.110 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 4.684 t.kr.

Til sikkerhed for eventuel gaeld til pengeinstitut har selskabet stillet virksomhedspant pa nominelt
1.000 t.kr.

6. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Stubkjeer Family Invest II ApS som admini-

strationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtele over for SKAT fremgar af
arsregnskabet for administrationsselskabet.

7.  Nertstiende parter
Koncernregnskab

Selskabet indgér i koncernregnskabet for Stubkjaer Family Invest II ApS, Dalgasgade 25, 11., 7400
Herning.
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