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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni
2020 for EJENDOMSSELSKABET VED AMAGERBANEN 31 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 23. november 2020

Direktion:

Thomas Pedersen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i EJENDOMSSELSKABET VED AMAGERBANEN 31 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET VED AMAGERBANEN 31 ApS for regnskabsaret
1. juli 2019 - 30. juni 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaerksomheden pa noten "Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling” i
arsregnskabet, der beskriver den usikkerhed, der er forbundet med indregning af tilgodehavende hos
tilknyttede virksomheder pa 39.378 tkr. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette
forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 23. november 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Mikkel Aalykke
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne41307
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Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er i naervaerende arsregnskab indregnet et tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder pa 39.378
tkr. Vaerdiansaettelsen af tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder er forbundet med usikkerhed
idet realisation og tilbagebetaling af tilgodehavenderne delvist er betinget af, at koncernens
igangvaerende ejendomsprojekt bliver endelig realiseret i henhold til projektbudget. Det er ledelsens
vurdering, at ejendomsprojektet realiseres som forventet og vaerdien af selskabets tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder er tilstede.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende i forhold til ledelsens forventninger.

Forudscaetninger for fortsat drift
Selskabet indgar i koncernen hvor 2Rangstrup Holding ApS er moderselskab.

Der er i koncernen - i Ved Amagerbanen 29 ApS - erhvervet attraktive grunde i Kebenhavn, hvor der i
det kommende regnskabsar skal opfares et ejendomsprojekt bestaende af 9.200 kvm. blandet byggeri.
Ejendomsprojektet er igangsat ultimo regnskabsaret 2019/20, og pagaldende ejendomsprojekt er
koncernens eneste igangvaerende ejendomsprojekt. Det koncernforbundne selskab FactoryHouse
Construction ApS varetager funktionen som totalentreprengr pa projektet, og det koncernforbundne
selskab FactoryHouse ApS er underleverander af byggemoduler til ejendomsprojektet. Budget for det
samlede ejendomsprojekt udviser et positivt afkast. Koncernen har indgaet kegbsaftaler vedrgrende salg
af store dele af ejendomsprojektet.

Koncernen har i Ved Amagerbanen 29 ApS i regnskabsaret 2019/20 indgaet en aftale med en ekstern
kapitalforvalter om finansiering af ejendomsprojektet. Det er en forudsatning for den lgbende
finansiering af projektet med opfarsel af byggeriet, at kredit- og udbetalingsbetingelser (covenants) i
laneaftalen overholdes, herunder at ejendomsprojektet forlgber gkonomisk planmaessigt og
projektbudgettet overholdes i takt med projektets udfarelse.

@vrige aktiviteter - der primaert er placeret i koncernselskabet FactoryHouse ApS - i koncernen, udover
ejendomsprojektet, er finansieret i pengeinstitut i kombination med lan hos Vaekstfonden. Koncernen
har faet et tilsagn fra pengeinstitut om opretholdelse af nuvaerende kreditfaciliteter i regnskabsaret
2020/21.

Det er som fglge af de afgivne sikkerhedsstiller over for koncernens finansieringskilder, en
forudsaetning for samtlige koncernselskabernes fortsatte drift, at ejendomsprojektet i al vaesentlighed
forleber skonomisk planmaessigt og projektbudgettet overholdes i takt med projektets udferelse, samt
at koncernen gvrige driftsaktiviteter realiseres i henhold til budget for regnskabsaret 2020/21.

Pa baggrund af de etablerede kautionsforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv. i 2Rangstrup Holding
koncernen er den samlede drift og likviditet i koncernen vigtig for Ejendomsselskabet Ved
Amagerbanen 31 ApS.

Koncernens drifts- og likviditetsbudget for 2020/21 og projektbudgettet viser, at koncernens
likviditetsbehov kan holdes inden for de aftalte kreditfaciliteter hos koncernens finansieringskilder, og
at koncernen kan servicere sine forpligtelser i takt med at de forfalder i regnskabsaret 2020/21. Det er
ledelsens vurdering, at koncernens likviditetsbudget for 2020/21 vil blive realiseret og opfyldt, ligesom
det er ledelsens vurdering, at ejendomsprojektet i al vaesentlighed forlgber gkonomisk planmaessigt, og
at projektbudgettet vil blive overholdt i takt med projektets udfarelse i regnskabsaret 2020/21.

Koncernens gkonomi- og budgetopfelgning for 1. juli 2020 til 31. oktober 2020 viser, at koncernens
ejendomsprojekt og gvrige driftsaktiviteter i al vaesentlighed folger budgettet for regnskabsaret
2020/21. Det er dermed ledelsens vurdering, at koncernen vil kunne overholde
kreditbetingelser/covenants i laneaftaler med langivere i regnskabsaret for 2020/21. Ledelsen vurderer
samtidig, at der ikke er usikkerhed om fortsat drift i koncernselskaberne, herunder i Ejendomsselskabet
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Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold (fortsat)
Ved Amagerbanen 31 ApS.

Covid-19

Koncernen har i nogen har grad vaeret ramt af situationen omkring Covid-19, da opstart af
modulproduktion, herunder fabrik og ansattelse af nye medarbejdere i Odense har vaeret pavirket af
dette. Det har saledes haft negativ betydning for tidsplanen for modulproduktionen og dermed ogsa
koncernens fremdrift i ejendomsprojektet. Det er dog samlet set ledelsens opfattelse at
ejendomsprojektet i al vaesentlighed forlgber gkonomisk planmaessigt.

Ledelsen forventer pa nuvaerende tidspunkt ikke at situationen omkring Covid-19, vil gve betydelig
negativ indflydelse pa koncernens og selskabets aktiviteter og drift i regnskabsaret for 2020/21. Hvis
udbruddet af Covid-19 bliver mere omfattende, og myndighederne gennemfgrer yderligere tiltag og
restriktioner for at deemme op for smittespredningen, kan de samfundsgkonomiske konsekvenser bliver

markante. | et sadant scenarie kan koncernen og selskabet ogsa blive negativt pavirket. Det er i sagens

natur ikke muligt at foretage nogen belgbsmaessig opgarelse af de eventuelle gkonomiske konsekvenser
af udbruddet af Covid-19 for arsregnskabet for 2020/21 pa nuvaerende tidspunkt.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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LTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea,
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvviiiiiiiiiiiiiiniieenannnns

RESU

LTAT FOR SKAT ..o

SKat af Arets reSUILAL. .. v ive it ieeenieneineeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ....iiiniiiiiiiieeiieeiieeeie et et e eeie e e eeanee

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat. ...

Note

w N

2019/20
kr.

-60.717

0
0

-60.717

1.157.065
-216.479

879.869

-167.439

712.430

712.430

712.430

2018/19
kr.

56.067

-250.000
-92.549

-286.482

11.361
-177.736

-452.857

316.191

-136.666

-136.666

-136.666
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AKTIVER

Grunde 08 bygninger.....c.vvviiriiiiiiiiiieiiieinreineeaenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinann,

ANLAGSAKTIVER.....ccciiiiiiiiiii

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder...................
Andre tilgodehavender........coevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag...........cccoceeviinnen..
Periodeafgraansningsposter......ooueveiieiriieiniieeienneenennnenns
Tilgodehavender..........couiiiiiiiiiiiiiiii i,

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital...eeeeeeeereeeerieereieereneeenneerenneerenneeeennees
Reserve for opskrivninger.......oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieenns
Overfart resultat.......ccoiieiiiiiiiiiiiiiii e

€] 3 N o I Y
Hensaettelse til udskudt skat......ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiina
HENSATTE FORPLIGTELSER....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeees

Selskabsskat.....ccoiiiiiiiiiiiiii e
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccoooeiiiiiiiiin.

Geeld til pengeinstitutter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeneen
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........c.cccveueeen..
Geeld til tilknyttede virksomheder........cccooviiiiiiiiiiinn...
Anden gald...covniiiiiiiii e e e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccvviiiiiiiiiini.

GALDSFORPLIGTELSER......coiiiiiiiiiiiiinn

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Forudsatninger for fortsat drift

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note 2020
kr.

0
5 0

0
39.377.850
0

4.054

0
39.381.904
39.381.904

39.381.904

125.000
0
26.328.300

6 26.453.300

0

0

7.239.352

7 7.239.352

76.335

31.046

5.547.947

33.924

5.689.252

12.928.604

39.381.904
8
9
10
11

10

2019
kr.

36.400.000
36.400.000

36.400.000
388.491
642.510

4.054
224.298
1.259.353
1.259.353

37.659.353

125.000
24.420.254
1.195.616
25.740.870
7.071.913
7.071.913

0
0

0

804.691
4.041.879
0
4.846.570

4.846.570

37.659.353
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2018/19: 1)

LN 08 QaGEI 1 eutettieeieeneeeteeeeanneeeseeennnneeesseesnnnneesseanns

Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder.......................

Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder....................
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiinann...

Skat af arets resultat

Opskrivninger 1. Juli 2019 ... .iiiiiiiiiiiiiiiii i ieinceeneeeenaeenes
Opskrivninger solgte aktiver.......cviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiaeenas
Opskrivninger 30. juni 2020........ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeaeaen

Af- og nedskrivninger 1. juli 2019....ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenaees
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhaendede aktiver.................
Af- og nedskrivninger 30. juni 2020..........cccccviiiiiiiiiininannnn.
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2020...........c..ccvveiiniinnnnn..

Verdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, stk.

2019/20 2018/19

kr. kr.

0 250.000

0 250.000

1.157.065 11.361
1.157.065 11.361
210.006 154.416
6.473 23.320
216.479 177.736
7.239.352 -4.054

0 -216.563

-7.071.913 -95.574
167.439 -316.191
Grunde og

bygninger

................. 6.168.903
................. -6.168.903
................. 0
................. 31.308.018
................. -31.308.018
................. 0
................. 1.076.921
................. -1.076.921
................. 0
................. 0

11

Note
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NOTER
Egenkapital
Selskabs-  Reserve for Overfort
kapital opskrivninger resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2019......cccvvvviviiinnnenn. 125.000 24.420.254 1.195.616 25.740.870
Oplasning reserve i forbindelse med salg..... -24.420.254 24.420.254
Forslag til resultatdisponering.................. 712.430 712.430
Egenkapital 30. juni 2020...................... 125.000 026.328.300 26.453.300
Langfristede gaeldsforpligtelser
30/6 2020 Afdrag Restgeeld 30/6 2019 Kortfristet
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt del primo
Selskabsskat........ccovveeeennnnnn. 7.239.352 0 0 0 0
7.239.352 0 0 0 0

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Ejendomsselskabet Ved Amagerbanen 31 ApS har over for Nordjyske Bank stillet
selvskyldnerkaution for engagement med koncernforbundne selskaber; 2Rangstrup Holding
ApS, FactoryHouse The Village ApS, Ved Amagerbanen Holding ApS, Rangstrup Ejendomme
ApS, Selskabet af 2. oktober 2010 ApS under tvangsoplasning, FactoryHouse Construction ApS,
Ved Amagerbanen 29 ApS, Ved Amagerbanen Penthouse ApS, Ved Amagerbanen Almennyttige
ApS, Ved Amagerbanen Hotellejligheder ApS og FactoryHouse ApS.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for 2Rangstrup

Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

12

Note
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NOTER

Note

Forudsatninger for fortsat drift 10
Selskabet indgar i koncernen hvor 2Rangstrup Holding ApS er moderselskab.

Der er i koncernen - i Ved Amagerbanen 29 ApS - erhvervet attraktive grunde i Kebenhavn,
hvor der i det kommende regnskabsar skal opfares et ejendomsprojekt bestaende af 9.200
kvm. blandet byggeri. Ejendomsprojektet er igangsat ultimo regnskabsaret 2019/20, og
pagaeldende ejendomsprojekt er koncernens eneste igangvaerende ejendomsprojekt. Det
koncernforbundne selskab FactoryHouse Construction ApS varetager funktionen som
totalentreprengr pa projektet, og det koncernforbundne selskab FactoryHouse ApS er
underleverandgr af byggemoduler til ejendomsprojektet. Budget for det samlede
ejendomsprojekt udviser et positivt afkast. Koncernen har indgaet kebsaftaler vedrarende salg
af store dele af ejendomsprojektet.

Koncernen har i Ved Amagerbanen 29 ApS i regnskabsaret 2019/20 indgaet en aftale med en
ekstern kapitalforvalter om finansiering af ejendomsprojektet. Det er en forudsaetning for den
lobende finansiering af projektet med opfersel af byggeriet, at kredit- og
udbetalingsbetingelser (covenants) i laneaftalen overholdes, herunder at ejendomsprojektet
forlgber gkonomisk planmaessigt og projektbudgettet overholdes i takt med projektets
udfarelse.

@vrige aktiviteter - der primart er placeret i koncernselskabet FactoryHouse ApS - i
koncernen, udover ejendomsprojektet, er finansieret i pengeinstitut i kombination med lan
hos Vaekstfonden. Koncernen har faet et tilsagn fra pengeinstitut om opretholdelse af
nuvaerende kreditfaciliteter i regnskabsaret 2020/21.

Det er som folge af de afgivne sikkerhedsstiller over for koncernens finansieringskilder, en
forudsaetning for samtlige koncernselskabernes fortsatte drift, at ejendomsprojektet i al
vaesentlighed forlgber gkonomisk planmaessigt og projektbudgettet overholdes i takt med
projektets udfgrelse, samt at koncernen gvrige driftsaktiviteter realiseres i henhold til budget
for regnskabsaret 2020/21.

P& baggrund af de etablerede kautionsforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv. i 2Rangstrup
Holding koncernen er den samlede drift og likviditet i koncernen vigtig for Ejendomsselskabet
Ved Amagerbanen 31 ApS.

Koncernens drifts- og likviditetsbudget for 2020/21 og projektbudgettet viser, at koncernens
likviditetsbehov kan holdes inden for de aftalte kreditfaciliteter hos koncernens
finansieringskilder, og at koncernen kan servicere sine forpligtelser i takt med at de forfalder
i regnskabsaret 2020/21. Det er ledelsens vurdering, at koncernens likviditetsbudget for
2020/21 vil blive realiseret og opfyldt, ligesom det er ledelsens vurdering, at
ejendomsprojektet i al vaesentlighed forlgber gkonomisk planmaessigt, og at projektbudgettet
vil blive overholdt i takt med projektets udfarelse i regnskabsaret 2020/21.

Koncernens gkonomi- og budgetopfelgning for 1. juli 2020 til 31. oktober 2020 viser, at
koncernens ejendomsprojekt og avrige driftsaktiviteter i al vaesentlighed folger budgettet for
regnskabsaret 2020/21. Det er dermed ledelsens vurdering, at koncernen vil kunne overholde
kreditbetingelser/covenants i laneaftaler med langivere i regnskabsaret for 2020/21. Ledelsen
vurderer samtidig, at der ikke er usikkerhed om fortsat drift i koncernselskaberne, herunder i
Ejendomsselskabet Ved Amagerbanen 31 ApS.
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NOTER

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Der er i narvaerende arsregnskab indregnet et tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
pa 39.378 tkr. Veerdiansaettelsen af tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder er
forbundet med usikkerhed idet realisation og tilbagebetaling af tilgodehavenderne delvist er
betinget af, at koncernens igangvaerende ejendomsprojekt bliver endelig realiseret i henhold
til projektbudget. Det er ledelsens vurdering, at ejendomsprojektet realiseres som forventet
og vaerdien af selskabets tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder er tilstede.
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11



|IBDO ®

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for EJENDOMSSELSKABET VED AMAGERBANEN 31 ApS for 2019/20 er aflagt i overensstem-
melse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg
af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse og forudbetalinger males til kostpris.

Grunde og bygninger males til dagsvaerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde. Z£ndringer i dagsvaerdien indregnes i
egenkapitalen under reserve for opskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er dagsvaerdien med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S 50 ar 0%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.



|IBDO ‘°

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte i
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



