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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

EJENDOMSINVEST SIAELLAND ApS
Flassketorvet 68, 1

1711 Kgbenhavn V
Telefonnummer: 60200028
CVR-nr: 32065341

Regnskabsar: 01/01/2018 - 31/12/2018
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L edelsesberetning

L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med udvikling, keb, salg og udlejning af fast €jendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaaret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledel sesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.

Heendelser efter regnskabsar ets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af
sel skabets forhold vaesentligt.

L edel sen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.

Generelt

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales paliddigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtesgter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser, der malestil dagsveadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarder som falge af sandrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har
vaget indregnet i resultatopgerel sen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valutaer i rets |gb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gadd
og andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens
valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgerel sen under finansielle poster.
Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaardien i danske kroner af balanceposter i
fremmed valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Resultatopger el sen

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning indregnesii resultatopgarel sen, safremt levering og risikoovergang til kegber har fundet sted
inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsagningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration,
lokaler og operationelle leasingomkostninger.

Finansielleindtaegter og omkostninger
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belagb, der vedrarer
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regnskabsaret. Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renteindtaagter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed
valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser samt
tillagy og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af aretsresultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevasgel ser. Aktuel og udskudt
skat vedragrende egenkapital bevaagel ser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af modersel skabet og de danske
dattersel skaber.

Den danske sel skabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlasg og maskiner samt andre anlagg, driftsmateriel og inventar males il
kostpris med tillagg af opskrivning og fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrivesikke pa grunde. Grunde og bygninger er opskrevet til vurderet dagsvaadi.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Renteomkostninger pa
lan til finansiering af fremstilling af materielle anlaagsaktiver indregnesi kostprisen, hvis de vedrarer
fremstillingsperioden. Alle gvrige finansieringsomkostninger indregnesi resultatopgarel sen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsuttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 8-50
Driftsmateriel og inventar 5 ar

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veardipapirer med en | gbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omsadtes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
vaadiandringer.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter i form af prioritetsgedd males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males
prioritetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagel sen og
den nominelle vaadi, der skal tilbagebetales, indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabbsmaessige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den
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planlagte anvendel se af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfearsel sberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Anden gadd
Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 -

Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccocvvvieiieiiiesie e,

Resultat af ordinaar primaar drift ......cccoceeeiiieninreeeeee

Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede og associerede
VIFKSOMNEAEY ... s

Andrefinansielle indtaagter .........cccooevieiecece e
@vrige finansielle OMKOSININGEr ........coceeeeieriieiere e

Ordinaart resultal f@r SKaAl ......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenenenenenenenenenennns
Y= R = UL SRS

Forslag til resultatdisponering

OVEITAIE FESUITAE ... e e e e e e e
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31. dec. 2018

Note 2018 2017
kr. kr.

96.262 05.353

96.262 95.353

0 2.700.000

0 147.513
-144.066 -207.651

-47.804 2.735.215

-47.804 2.727.468

-47.804  -2.727.468
-47.804 2.727.468
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccocvieiiiiiiii e

ANlaegsaktiver I alt ..o

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccoevvvviveieennen.
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............cccoceeeeeee.
Udskudte SKatteaktiVer ........ccooiiiinieninieeesese s
Andretilgodehavender ..........occooieiiiie e

Tilgodehavender i alt ......ccocceeiieiece e

Likvide beholdninger ........ccooiveiieie e

Omsaaningsaktiver i alt ......cccoovveecicieccceee e

Aktiver i alt

Note

2018
kr.
6.189.006

6.189.006

6.189.006

44.400
3.149.572
298.000
2.656.701

6.148.673
25
6.148.698

12.337.704
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2017
kr.
6.600.427

6.600.427

6.600.427

44.400
3.695.013
298.000
2.064.545

6.101.958
0
6.101.958

12.702.385
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Balance 31. december 2018

Passiver
Note 2018 2017
kr. Kr.
Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e 126.000 126.000
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e 4.247.650 4.295.454
EQenkapital i @1 ..o..cveeeeeeeieeeeeeeeeseee s 4373650  4.421.454
Gadd til realKreditinSttutter ........cccvveveeieieierese s 4.211.501 4.685.242
Gaad til DANKEr ... s 525.000 525.000
(D= o101 - S 50.230 50.230
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooceveevvececiccec, 4.786.731 5.260.472
Gadd til DANKEr ....ocveeeeeceee s 1.028.061 1.593.067
Skyldig SElSkabssKat ........cccoveieveiiiiceceece e 0 7.747
An(_jen gae!d, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til 2 149.262 1.419 645
SOCIA SIKING oo
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoevvevveieiiecece, 3.177.323 3.020.459
Gaddsforpligtelser i alt ..o 7.964.054 8.280.931
PaSSIVEr T Al oo s 12.337.704  12.702.385
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Noter

1. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ...........ccocveieriricieies e 1
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