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PATEGNINGER
Ledelsespategning

Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2020 for LP Bolig- og Erhvervsejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 15. marts 2021

Direktion

Sgren Bo Rosted Hansen

Bestyrelse

Chresten Dengsge Niels ElImo Jensen Sgren Bo Rosted Hansen
Formand
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PATEGNINGER

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i LP Bolig- og Erhvervsejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for LP Bolig- og Erhvervsejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naarmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhzaengighed
Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's

etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de @konomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.
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PATEGNINGER

Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivli om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortszette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 15. marts 2021

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Ole Karstensen
Statsautoriseret revisor
mnel6615
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LEDELSESBERETNING

Selskabsoplysninger

Hjemstedsadresse

LP Bolig- og Erhvervsejendomme A/S
c/o Fokus Asset Management A/S
Bomhusvej 13, 1.

2100 Kgbenhavn @

Danmark

Telefon 70100075

CVR-nr. 350476 54

Regnskabsar 1. januar—31. december
Stiftet 22. februar 2013
Bestyrelse

Chresten Dengsge, Formand
Niels EImo Jensen
Sgren Bo Rosted Hansen

Direktion

Sgren Bo Rosted Hansen

Revision

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Alle 36

2000 Frederiksberg

CVR:307002 28

Moderselskab

Selskabet er et 100 pct. ejet datterselskab af Laegernes Pension, Dirch Passers Allé 76, 2000 Frederiksberg.
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LEDELSESBERETNING
Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at udvikle og drive ejendomme, samt anden dermed efter bestyrelsens skgn beslagtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat for 2020 blev et overskud pa DKK 12.057.276. Resultatet er negativt pavirket af en samlet
vaerdiregulering af selskabets ejendomsportefglje pa DKK 704.000.

Arets resultat er pa niveau med det forventede og anses som tilfredsstillende. Det foreslds at udbetale
udbytte pa DKK 14.000.000.

Koncernforhold

Selskabet er ejet fuldt ud af Laegernes Pension og indgar i koncernregnskabet for Leegernes Pension.

De koncerninterne transaktioner er naermere omtalt i regnskabets note 7.

Begivenheder efter balancedagen

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ARSREGNSKAB
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020
Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LP Bolig- og Erhvervsejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2020 er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopg@relsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde Selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar Selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga Selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Lejeindtaegter

Lejeindtaegter indeholder arets indtaegter ved udlejning af ejendomme og gvrige indteegter i forbindelse
hermed.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, skatter og afgifter,
vedligeholdelse samt andre omkostninger, i det omfang disse ikke deekkes af lejer. Andre eksterne
omkostninger indeholder ligeledes omkostninger til administration af Selskabet.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder nettovaerdireguleringer af investeringsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og —omkostninger. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes
i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Fra regnskabsaret 2017 afszettes der ikke skat eller udskudt skat som fglge af, at selskabet er omfattet af de
saerlige regler i selskabsskattelovens §3A for ejendomsselskaber, som ejes 100% af PAL pligtige.
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ARSREGNSKAB
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020
Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efter fgrste indregning males
investeringsejendomme til en skgnnet dagsveerdi. Dagsvaerdien opggres med udgangspunkt i en kapitalisering
af investeringsejendommenes forventede fremtidige afkast (afkastmetoden eller DCF metoden).
Afkastprocenterne er fastlagt individuelt ud fra ejendommenes beliggenhed, stgrrelse, vedligeholdelsesstand,
graden af moderniseringsomfang, fremtidigt moderniseringspotentiale og @gvrige udviklingsmuligheder, samt
ejendommenes udnyttelse til erhverv.

Dagsveerdireguleringer i forhold til ejendommenes kostpris foretages over resultatopggrelsen i
regnskabsposten “vaerdiregulering af investeringsejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Egenkapital
Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som seaerskilt post under egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser

Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

DKK

Lejeindtaegter

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Verdiregulering af investeringsejendomme

Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfert resultat
Foreslaet udbytte

DISPONERET I ALT

LP Bolig- og Erhvervsejendomme A/S

Note

2020 2019
16.030.029 15.962.133
-3.340.929 -2.517.569
12.689.100 13.444.564
-704.000 12.700.000
11.985.100 26.144.564
116.897 1.666
-44.721 -80.082
12.057.276 26.066.148
0 0
12.057.276 26.066.148
-1.942.724 13.066.148
14.000.000 13.000.000
12.057.276 26.066.148
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

DKK

Aktiver
Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver
ANLAGSAKTIVER | ALT

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende i alt

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

LP Bolig- og Erhvervsejendomme A/S

Note 2020 2019
5 345.296.000 346.000.000
345.296.000 346.000.000
345.296.000 346.000.000

6 13.116.897 0
1.000.477 269.845

14.117.374 269.845

2.266.651 16.298.780

16.384.025 16.568.625
361.680.025 362.568.625

10

Penneo dokumentnagle: YO36N-GNIIA-5LT11-H7TSM-I0Q40-J3UN2



BALANCE PR. 31. DECEMBER

DKK

Passiver

Selskabskapital

Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte
EGENKAPITAL

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Deposita

Langfristet geeld i alt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld
Kortfristede gaeldsforpligtelser

G/ALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

Note 7 Naertstdende parter

Note 8 Eventualforpligtelser

LP Bolig- og Erhvervsejendomme A/S

Note 2020 2019
20.000.000 20.000.000
307.881.810 309.824.534
14.000.000 13.000.000
341.881.810 342.824.534
15.518.699 15.518.699
15.518.699 15.518.699
3.620.132 3.887.457
3.620.132 3.887.457
130.022 124.892
529.362 213.043
659.384 337.935
4.279.516 4.225.392
361.680.025 362.568.625
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. januar 2019
Arets resultat
Udbetalt udbytte

Egenkapital 31. december 2019
Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat

Udbetalt udbytte

Egenkapital 31. december 2020

Selskabs- Overfgrt Foreslaet
kapital resultat udbytte lalt
20.000.000 296.758.386 15.000.000 331.758.386
13.066.148 13.000.000 26.066.148
-15.000.000 -15.000.000
20.000.000 309.824.534 13.000.000 342.824.534
20.000.000 309.824.534 13.000.000 342.824.534
-1.942.724 14.000.000 12.057.276
-13.000.000 -13.000.000
20.000.000 307.881.810 14.000.000 341.881.810

Selskabskapitalen bestar af 20.000.000 aktier & nominelt DKK 1 og multipla heraf.
Selskabskapitalen er DKK 20.000.000 (2019: 20.000 t.kr., 2018: 20.000 t.kr., 2017: 20.000 t.kr., 2016:

10.000 t.kr.).

LP Bolig- og Erhvervsejendomme A/S
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NOTER

Note 1 Andre eksterne omkostninger

Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsaret, og der er ikke udbetalt vederlag til direktionen.

2020 2019
Note 2 Finansielle indtaegter
Renteindteaegter, tilknyttede virksomheder 116.897 0
Renteindteaegter, gvrige 0 1.666
Finansielle indtaegter 116.897 1.666
Note 3 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, bank 44.721 80.082
Finansielle omkostninger 44.721 80.082

Note 4 Skat af arets resultat

Der er ikke afsat skat eller udskudt skat af resultatet for 2020, da selskabet pr. 1. januar 2017 er omfattet af
de szerlige regler i selskabsskattelovens §3A for ejendomsselskaber, som ejes 100% af PAL pligtige.
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NOTER

Note 5 Investeringsejendomme

Kostpris primo
Tilgange i arets Igb

Kostpris ultimo

Veerdiregulering primo
Arets vaerdiregulering

Verdiregulering ultimo
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Afkastprocenter, bolig
Afkastprocenter, erhverv

2020 2019
243.534.945 243.534.945
0 0
243.534.945 243.534.945
102.465.055 89.765.055
-704.000 12.700.000
101.761.055 102.465.055
345.296.000 346.000.000

3,50-4,00%
4,25-5,50%

3,50-4,25%
4,25-6,00%

Selskabet maler investeringsejendomme til dagveerdi pa balancedagen. Dagveerdien er beregnet pa baggrund
af afkastmetoden eller DCF metoden. Der foretages dagvaerdiberegning for den enkelte ejendom pa baggrund
af normaliseret ledelsesgodkendt budget, der er fremskrevet ved brug af DCF metoden. Herudover medregnes
en tomgangsperiode samt istandsaettelse og genudlejningsomkostninger pa lejemal med enten kendte eller
forventede opsigelser. Og ved DCF metoden forventet veerdi af fremtidige projekter efter naeste budget ar.

Dagveerdiberegningen af investeringsejendommene efter afkastmetoden tager udgangspunkt i en kapitalisering
af investeringsejendommenes forventede afkast for det kommende regnskabsar og ved DCF metoden de
kommende regnskabsar. Selskabets ledelse har fastlagt afkastkravet ud fra markedsforholdene for den enkelte

ejendom.

En &ndring i afkastprocenten med +/-0,25% point vil betyde en sendring i dagsvaerdien med -20/+23 mio.kr.

TIl understgttelse af dagsveerdiopggrelserne er der indhentet eksterne maeglervurderinger.

Note 6 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Selskabets tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder er forrentet med Cibor 6 maneder tillagt 2

procent point p.a.

Tilgodehavende, Laegernes Pension

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

LP Bolig- og Erhvervsejendomme A/S

2020 2019
13.116.897 0
13.116.897 0
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NOTER

Note 7 Neertstdende parter
Selskabet er et 100% ejet datterselskab af Leegernes Pension, Dirch Passers Allé 76, 2000 Frederiksberg.

Selskabets tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder er forrentet med Cibor 6 maneder tillagt 2
procent point p.a.

2020 2019
Tilgodehavende, Laegernes Pension 13.116.897 0
Renteindteegt, Leegernes Pension 116.897 0

Note 8 Eventualforpligtelser

Der er ikke afsat udskudt skat i forhold til indgangsveerdierne pr. 1. januar 2017, hvor selskabet er omfattet
af de szerlige regler i selskabsskattelovens §3A for ejendomsselskaber, som ejes 100% af PAL pligtige.
Safremt selskabet ikke laengere opfylder disse betingelser vil der pahvile selskabet en yderligere
skatteforpligtelse pa DKK 5,1 mio.

Sikkerhedsstillelser: Ingen

Pensions-, kautions- og garantiforpligtelser: Ingen
Leje- og leasingforpligtelser: Ingen
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